
Virðing

Samvinna

Húsnæðisöryggi AKUREYRI

Stofnframlög 2023/24
Uppbygging eignasafnsins

Uppfærð kynning

Guðbrandur Sigurðsson
4. apríl 2023

Brynja ráðgerir kaup og byggingu á 12 ibúðum við Dvergaholt 1, 5, 7 og 9. Mynd: akureyri.net.



Inngangur

Brynja átti 44 eignir á Akureyri um 
síðustu áramót. 

Þrjár íbúðir voru keyptar í nóvember og 
desember 2022 og til viðbótar hafa 
verið keyptar 3 íbúðir í janúar og febrúar 
2023.

Fyrstu íbúðir Brynju á Akureyri voru 
keyptar árið 1988 þannig að félagið 
hefur að jafnaði bætt við einni íbúð á 
hverju ári nema fjórða hvert ár þar sem 
bætast við 2 íbúðir.

Gengið var frá viljayfirlýsingu milli 
Brynju og Akureyrarkaupstaðar um 
stækkun eignasafnsins á Akureyri um 32 
íbúðir á árunum 2022 – 2026.

Brynja leigir Akureyrarbæ samtals 10 
íbúðir, þar af sex íbúðir vegna 
íbúðaúrræðisins við Hamratún 2.

Við eigum sex stofnframlagsloforð frá 
árinu 2019 sem dugar fyrir 5 íbúðum á 
verðlagi dagsins í dag. 

Í ár sækjum við um 10 stofnframlög og 
er vænt stofnvirði þeirra íbúða 496 mkr 
og 12% hlutur sveitarfélagsins því 59,5 
mkr.

Í framhaldinu eru svo ráðgert að sækja 
um 7 stofnframlög á ári á tímabilinu 
2024-2026.
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Vörður í rekstri Brynju 2022-23

1. Ákvörðun tekin í upphafi árs 
2023 um stækkun eignasafnsins 
um 320 íbúðir á árunum 2022-
2026.

2. Langtímasamstarf við trausta 
verktaka – þrjú til sex ár.

3. Skráningu breytt í 
sjálfseignarstofnun í atvinnu-
rekstri í júni.

4. Viljayfirlýsingar við sveitarfélög 
um uppbyggingu eignasafns 
Brynju á viðkomandi svæði.

5. Nýjar úthlutunarreglar og opnun 
biðlista tók gildi 1. desember 
2023.

6. Áhersla á aukna sjálfvirkni í 
leigumiðluninni og mínar síður.

7. Endurfjármögnun og aukið 
samstarf við fjármálafyrirtæki og 
HMS.

8. Innviðir félagsins styrktir
• Fulltrúaráð – 25 manns
• Nýir starfsmenn í fjármálum, 

fasteignaumsjón og leigumiðlun.
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Brynja leigufélag ses

Sjálfseignarstofnun í 
atvinnurekstri

Fulltrúaráð: 25 manns
Stjórn: 5 manns

Starfsmenn: 18 manns

Rekstraráætlun 2023

Velta: 1.456 mkr
EBITDA: 689 mkr

Sterkur efnahagur

Eignasafn: 38.500 mkr
Eiginfjárhlutfall: 76%

Tilgangur að eiga og 
reka íbúðarhúsnæði sem 

er leigt öryrkjum á 
hóflegu verði.

Meðalleiga
119.000 kr./mán.
m.v. janúar 2023

Verðbólgufrí í des. 2022 
til og með feb. 2023

Markmið 2022-2026

Bæta við 320 íbúðum –
áhersla á stofnframlög

Þróunarverkefni

Ungmennahús
Íbúðir fyrir 60+
Þjónustuíbúðir

Hátún/Sléttuvegur

Eignasafnið 1.1.2023

Íbúðakjarnar:          248
Stakar íbúðir:          622
Atvinnuhúsnæði:        7
Samtals: 877
Fermetrar:         70.580  

Stækkun 2022:         38

Höfuðborgarsvæðið
718 íbúðir – 82%

Landsbyggðin
159 íbúðir – 18%

2ja herb.: 636 (73%)
3ja herb.: 167 (17%)

4ra herb.: 43 (5%)
Stærra: 24 (3%)

Hækkandi vextir

Vextir á verðtryggðum 
lánum hjá HMS hafa 

hækkað úr 1,80-1,90% í 
3,05-3,15% á nokkrum 

mánuðum

Meðalvextir Brynju

M.v. mars 2023: 2,22%

Í lok árs 2023: 2,50%

Markmið: RIKS + 75p

Hækkandi fasteignaverð

Höfuðborgarsvæðið

2021 – 20% hækkun
2022 – 15% hækkun

Brynja leigufélag í hnotskurn



Óskað eftir 10 stofnframlögum 2023/24

Brynja á inni 
stofnframlagsloforð hjá 
Akureyri fyrir íbúðir að 
stofnvirði 199 mkr. 

Á árinu 2023 er sótt um 
stofnframlag fyrir 10 íbúðir og 
við væntum þess að á næstu 
árum sækjum við um 7 
framlög sem er í takt við 
vænta stækkun eignasafnsins.

Stofnvirði 10 íbúða er áætlað 
496 mkr og 12% stofnframlag 
af því eru 59,5 mkr.
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Markmið um uppbyggingu á Akureyri 2022 – 2026.

Samtals 32 íbúðir
Ókeyptar íbúðir 14 íbúðir

Árið 2022 2023 2024 2025 2026

Langtímasamningar 3 4 3 5

Vænt viðbót 7 3 1 6

3 11 6 6 6

Ónýtt stofnframlög í byrjun árs 5 4 5 6

Sótt um - júlí til júní hvert ár 10 7 7 2

Eignasafnið í byrjun árs 44 55 61 67

Í lok árs 55 61 67 73



Vænt stækkun eignasafnsins 2022-2027
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Fj. Íbúða Viðbætur Fólksfj. Fj. íbúða

1.1.2023 2022 2023 2024 2025 2026 2027 í árslok 26 22-26 F4/22 pr 1000

Reykjavík 532 27 40 32 35 24 24 663 158 139.940 3,80

Hafnarfjörður 82 1 10 13 14 12 10 131 50 30.570 2,68

Kópavogur 62 0 8 8 8 8 8 94 32 39.810 1,56

Akureyri 44 3 11 6 6 6 2 73 32 19.880 2,21

Reykjanesbær 33 1 14 7 8 7 5 69 37 22.060 1,50

Garðabær 25 1 4 2 2 2 2 35 11 18.890 1,32

Árborg 22 1 3 3 3 3 3 34 13 11.240 1,96

Akraneskaupstaður 18 1 4 2 2 2 2 28 11 8.000 2,25

Mosfellsbær 14 0 2 2 2 2 2 22 8 13.420 1,04

832 35 96 75 80 66 58 1.149 352 303.810 2,74

Önnur svæði 45 0 1 0 0 0 0 46 1 41.590 1,08

Samtals 877 35 97 75 80 66 58 1.195 353 345.400 2,54

Seldar eignir: 8 2 4 4 4 4 14 22

Nettófjölgun 27 95 71 76 62 54 1.181 331

Fjöldi í lok árs: 877 972 1.043 1.119 1.181 1.235

VIÐBÆTUR VIÐ EIGNASAFNIÐ



Biðlisti Brynju – staða 8. mars 2023
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• Eftir opnun biðlista Brynju þann 1. desember 2022 hafa 83 nýjar umsóknir verið samþykktar inn á biðlista.

• Töluvert meira af umsóknum er í drögum þar sem vantar viðbótargögn eða þarf að skoða sérstaklega.

• Á fyrstu þremur mánuðum ársins 2023 var gengið frá 45 nýjum leigusamningum og 16  leigusamningum vegna milliflutninga. 
Til samanburðar voru gerðir 52 nýir leigusamningar allt árið 2022 og 34 leigusamningar vegna milliflutninga.

Höfuðborgarsvæðið

Höfuðborgarsvæðið

Heildarlisti

8.3.2023 Biðlisti

Biðlisti 

milliflutninga Samtals

Einstaklingsíbúðir 3 0 3

2ja herbergja íbúðir 108 42 150

3ja herbergja íbúðir 38 6 44

4ra herbergja íbúðir 24 4 28

Landsbyggðin 30 6 36

Samtals 203 58 261

20.2.2023 Biðlisti

Biðlisti 

milliflutninga Samtals

Einstaklingsíbúðir 3 0 3

2ja herbergja íbúðir 103 43 146

3ja herbergja íbúðir 35 7 42

4ra herbergja íbúðir 22 4 26

Landsbyggðin 30 6 36

Samtals 193 60 253

Landsbyggðin

Staðsetning Fjöldi

Selfoss/Hveragerði 4

Reykjanesbær 8

Sandgerði 2

Akureyri/Húsavík 10

Akranes 10

Borgarnes 1

Egilsstaðir 1

Alls 36
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Guðbrandur Sigurðsson, framkvæmdastjóri
gs@brynjahus.is
896 0122

Fjölga íbúðum fyrir öryrkja1.

Tryggja félagslega blöndun2.

Viðhalda hóflegu leiguverði3.

MEGINMARKMIÐ BRYNJU
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